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V kraji ubylo ,,vloupacek”

Lepsi zabezpecdeni domd, bytil i chat a také
vice objasnénych pripadii v lofiském roce
prispély v Moravskoslezském kraji ke
snizeni poctu vloupani. Vyplyva to

z policejnich statistik.

MARTINA KOZIOLOVA meét zajmu. Ve vétSiné pripa-
du ale hleda cestu nejmensiho
odporu. Lidé by proto meéli
dbéat na to, aby méli sviij ma-
jetek radneé zajistén. Své byty

Ostrava — Zatimco v roce 2013
zlodéji vykradli témér osm-
nact set objektl zahrnujicich

rodinné domy, byty a chaty,
loni uz to bylo jen 1325. Podle
odborniku se lidé vice vénuji
prevenci. ,,K poklesu doslo
oproti roku 2013 u kradezi
vloupanim do rodinnych do-
mu. Na otazku, ¢im je to zpl-
sobeno, muzeme tézko jedno-
znacné a objektivné odpoveé-
dét tak, aby nebyla zkreslena
skutecnost. Lze ale ze zkuSe-
nosti policisti a také Kkrimi-

a domy by méli opatrit kvalit-
nimi bezpeénostnimi zamky a
dvermi v kombinaci s dalSimi
zabezpecovacimi prostredky,
které jsou v této oblasti do-
stupné,“ doplnila mluvéi
Stétinska.

Podle Jana Hrncéire, ktery
pracuje ve spole¢nosti zaby-
vajici se vyrobou bezpecnost-
ni cylindrické vlozky FAB,
zlodéji ¢asto na prvni pohled

poznaji kvalitu zabezpeceni
domu ¢i byta a chat. ,,Pri po-
hledu na kvalitni vlozky se
vétSinou ani o nic nepokusi a
radéji jdou o dam dal,” uvedl

nalistt dovodit, ze do jisté mi-
ry muze mit na poklesu vliv
kvalitnéjsi, ucinnéjsi zabez-
peceni nemovitosti,“ uvedla

policejni mluvéi Sona Stétin-

ska. Hrncéir.
Doplnila, Ze vliv na to ma
dale i vypatrani, zadrzeni a Hlavné byty

obvinéni pachateli zaméruji-
cich se pravé na vloupani do
rodinnych domdu. , Pachatelé
tipuji opustény byt ¢i rodinny
dam riznymi zptsoby. Zcizu-
jizpravidla véci, které se daji

V Moravskoslezském kraji
bylo v uplynulém roce vykra-
deno nejvic bytt, celkem 620.
Nasleduji rodinné domy s 388
pripady. Nejméné se vykra-

dobre a rychle zpenézit — tedy
elektroniku, Sperky, vitaji
hotovost. Kazdy pachatel voli
svlj zpusob provedeni a pred-

daji chaty a chalupy. Lonijich
zlodéjivykradli317.

Byty, chaty i domy maji
ruzna specifika pri zabezpe-

PO ZLODEJICH éasto ziistava spoust. Foto: Policie CR

¢eni. ,,Kromé jiz zminénych
dveri s kvalitni vlozkou neni
radno zapominat na okna, ale
i dalsi dvere, kterymi se mo-
hou zlodéji vloupat dovnitr.
Muzete mit skvéle zabezpece-
né vchodové dvere, ale zlodéj
se k vam dostane pres garaz,
kde mate obyc¢ejnou vlozku, tu
prekona za par vterin. Inves-
tice do hlavniho vchodu je pak
k nic¢emu,” upozornil Jan

Hrn¢ir.

Doplnil, Ze skody z vykra-
deni nemusi zmirnit ani po-
jistka.

,,Pojistovny diikladné
zkoumaji, kudy se k vam zlo-
déj dostal. Pokud zjisti, Ze se
vloupal pres Spatné zabezpe-
¢eny balkon, narok na vypla-
ceni pojistného ztratite.
Obecné plati, Ze zabezpeceni
domu by mélo byt minimalné
ve treti bezpecnostni trideé,”
uzavrel.
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On po ni hodil konvici, ona vzala niiz

Ostrava - K tragédii se tento tyden schylovalo v Ost-
ravé. Béhem partnerské hadky jedenadvacetileta Ze-
na popadla niz a vrhla se na svého o dva roky starsiho
druha. Jeho oble¢eni nastésti ¢epel zastavilo, takze se
vSe obeSlo bez zranéni. Drama zacalo ve chvili, kdy
muZ po své partnerce hodil konvici. Zasahl jido hlavy.
Krvacejici Zzena utekla, po chvili se ale vratila s noZzem
v ruce a druha chtéla bodnout. Je obvinéna z pokusu
o ubliZzenina zdravi. (per)

Zlodéji napadli zakaznika, ktery je
chtél zadrzet
Ostrava - Krvacivym zranénim oblic¢eje skonéil tento

tyden incident v jedné z ostravskych prodejen. Dva
muzi(19, 21 let) zde ukradli alkohol a cokolady za sedm

POLICEJNI

set korun. Jeden z nich si zboZi schoval pod obleceni,
druhy hlidal okoli. Poté bez zaplaceni prosli poklad-
nou. Neusli vSak pozornosti v§imavé prodavacky, kte-
ra na né zacala kricet. Jeden ze zakaznikl se prvniho
zlodéje snazil zadrzet, od druhého vSak inkasoval kop
do obli¢eje. Zranéni si vyzadalo 1ékarské osetreni. Pri-

volani policisté nepoctivce zadrzeli. Oba jiz byli v mi-

nulostiza majetkové delikty potrestani.

(per)

Pocinali si chytie, na policisty

vSak nevyzrali

Ostrava - Rafinované si poc¢inali dva triadvacetileti
muzi z Ostravy, kteri sedmasedesatiletého diichodce
pripravili o televizor za jedenact tisic korun. Vyuzili
toho, Ze senior byl na navstéveé u znamych, kde se také
objevili. Jeden znich mu v nestireZzeném okamziku vzal
klice, které mél v oblec¢eni odloZzeném na invalidnim
voziku. ,,Zatimco obét travila ¢as navstévou, muzi se
zmocnili kli¢é, aniz by si toho senior v8§iml. Prostied-
nictvim k1i¢t pak vnikli do jeho bytu a vzali televizor.
Pristroj zastavili a ziskanou ¢astku si rozdélili,“ uved-
la mluv¢éi krajské policie Gabriela Hol¢akova. Jeden
z pachateld penize nahazel do automatu, druhy si za
né koupil drogy.

Ke kradezi doSlo koncem loniského roku. Policie bé-
hem vySetrovani ziskala dostatek dikazu, na zakladé
kterych mohli byt muZi tento tyden obvinéni z krade-

Ze aporusovani domovnisvobody.

(per)

PETR KAUSTA. Autor je advokat
z advokatni kancelare Kausta &
Zientkova & partnefi.

SLOVO PRAVNIKA

ytovd druzstva majina

nasem tizemi bohatou
minulost, zaklddaji sejiz
v 19. stoleti, a jejich sldva nepo-
haslaanive?2l. stoleti. Existuje
mnoho developerti, kterym se
zfinancnich diivodiivyplati
stavét bytové domy pro tcely
druzstevniho podnikdni. Dii-
vod je zrejmy, nevZdy se podari
vSechny nové postavené byty
prodat. Bytové druZzstvo stoji
na pomezimeziprondjmem
avlastnictvim. Jednd se o ob-
chodni korporaci, u které je
predmét cinnostiomezen na
zajistovdni bytovych potreb
svych ¢lenil. Pripadné podni-
kdni bytového druzstva vSak
musimit pouzedoplriikovy
charakter. Clen bytového
druzstva vlastnidruzstevni
podil (podobné, jako by viast-
nilpodilus.r.o.), nikoli sa-
motny byt, jez obyvd. Pokud

chce byt prevést na jinou osobu,
prevadi tak druzstevnipodil a
¢lenstvivdruZstou, se kterym
Jjespojen ndjem druzstevniho
bytu. Nové je vyslovné stanove-
no, Ze prevodem automaticky
prechdziidluhy prevodce, kte-
rémd vuci bytovemu druzstou.
Prevoditelnost druzstevniho
podiluaclenstvijsou neomezi-
telné. Zajimavd situace nasta-
la vsouvislosti
sdrazbou druzstevniho podilu
a prechodem dluhu, které
sdruzstevnim podilem souvisi.
VpraximiiZe nastat situace,
kdy uzZivatel druzstevniho by-
tu, kterému druzstvo za nepla-
cenindjemného vypovédélo
ndjemnismlouvu, naddle byt
bezesmluvné uzivd. Otdzka je,
zda dluhy spojené s beze-
smluvnimuZivanim druzstev-
niho bytu prechazina vydra-
Zitele, ktery druzstevnipodil
koupilveverejnédrazbé. Podle
naseho stanoviska i Stanovis-
kaprdvnialegislativni komise
Exekutorské komory CR niko-
li. Stejnétak neprechdzidluhy
navydraZitele bytové jednotky,
které souvisi se spolecenstvim
vlastnikil, vzniklého v dobe,
kdy bytovou jednotku viastnil
dluznik.
Spolecenstvivlastnikii je
dalsiforma pravnickéosoby,
kterd miiZe byt zaloZena pouze
za ucelem zajistovdni spravy
domu a pozemku. Spolecenstvi
vlastnikiivsak funguje jinym
zpusobem nez bytové druZstuvo.
Clenem spolecenstvivlastniki
seautomaticky stavd vlastnik
bytu. Zasadninovinkou je
skutecnost, Ze spolecenstvi
vlastnikiljiz nevznikd auto-
maticky zezdkona, nybrzZ az

zapisem do verejného rejstri-
ku, ktery je verejné pristupny,
stejnéjako u bytovychdruz-
stev. Proces vzniku je novéroz-
deélen dodvoufazi. Vpronifazi
Jjepotreba vsSemivlastniky
schvalit stanovy. Vedruhéfazi
Jjepotreba spolecenstviviastni-
kil zapsat do rejstriku spole-
Censtvivilastniku, ktery je ve-
den prislusnym krajskym sou-
dem. Dalsinovinkou je povin-
nost kazdou zménu stanov
promitnout do notarského za-
pisu. Proto by mél byt na
schuizi shromazdeéni, na které
semeéni stanovy, pritomen i no-
tdr, cozZ prinese spolecenstvi
vlastnikiinemalé naklady.
Spolecenstviviastnikiljedno-
tek musivzniknoutv kazZdeém
domé, kde je alespori pét byto-
vych jednotek, z nichZ alespon
trijsou vevlastnictvirtuznych
vlastniki. V praxisevsak std-
vd, Ze kevzniku spolecenstvi
priexistencialespor pétijed-
notek nedochdzi. Zakon v této
situacetrestd jednotlivé viast-
niky, atotim, Zejim znemozni
dalsiprodej nebo darovdani by-
tové jednotky (katastr nemouvi-
tostiprevod viastnického pra-
va nezapise).

Jistd disproporce miiZe na-
stat v pripadé prispivani
viastnikii bytovych jednotek na
spravudomu. Takové platby se
totiz podle zakona rozvrhuji
podlevysi podilu na spolecnych
cdstech. Z toho vyplyvd, Ze
vilastnik bytuorozmérech
100m?zaplatinékolikandsob-
néviceneZvlastnik bytuoroz-
mérech 30m? Tim se prakticky
diskriminujivlastnici s vyssi-
mi podily na spolecnych ¢ds-
techdomu (§ 11800dst. 1 OZ).

KDE PRAVNI UPRAVU SPOLKU NALEZNETE?

B N3jem bytu: § 2235 - 2301 v ¢asti ¢tvrté, hlavé druhé, dilu dru-
hém, oddilu tFetim a pododdilu druhém zakona ¢. 89/2012 Sh., ob-

cansky zakonik.

M Byt soucasti spolecenstvi vlastnikii: § 1158 - 1222 v ¢asti treti,
hlavé druhé, dilu étvrtém a oddilu patém zakona ¢. 89/2012 Sh., ob-

cansky zakonik.

M Druzstevni bydleni: § 727 - 757 v €asti prvé, hlavé Sesté a dilu
druhém zakona €. 90/2012 Sh., o obchodnich korporacich.

Druzstevni, najemni a vlastni
bydleni aneb Vyhody a nevyhody

Pribéh ze zZivota

P aniJarmilaMalinovase
rozhodla opustit spolec-
noudomacnost, kterouvedla
sesvym pritelem Lubomirem,
atoproto,Zesnimjizdalene-
chtéla zit pod jednoustrechou,
nebot Lubomir mélsklonk al-
koholuatakéjipsychicky ty-
ral. Pronovébydlenisivy-

hlédlatridobre vypadajiciby-
ty ovelikosti1+kKk. Jeden byl
naprodejdo osobniho vlast-
nictvi, druhy patrilbytovému
druzstvuatretibyldonajmu.
PaniMalinovadisponovala
vlastnim sporicimti¢tem, na
kterémmeéla usetreno 600 tisic
korun. Nevédélasivsakrady,
projakouvariantubydlenise
rozhodnout. Clenska pravaa
povinnostik druzstevnimu

RADY PRO PANI MALINOVOU

bytustala 550000 Kkorun, kupni
cenazabytdoosobniho vlast-
nictvi600000korun anajemné
utretiho bytu ¢inilo 8000 ko-
runmeésicéné bezsluzeb. Byt by
paniMalinovavbudoucnu
radaipronajimala. S prosbou
oradu, jakéjsouvyhody ¢ine-
vyhody jednotlivych forem
bydleni, se obratilana inter-
netovou pravniporadnu
www.pravnilinka.cz.

@ Byt k pronajmu pani Malinové nedoporucujeme z dilvodu ztizené moznosti podnajmu, nebot k podnajmu je
potreba souhlasu pronajimatele, ktery s podnajmem nemusi souhlasit.
@ Taktéz u druzstevniho bytu miize pani Malinova narazit na problém se souhlasem k podnajmu. Koupi druz-
stevniho podilu se pani Malinova nestava vlastnikem druzstevniho bytu, nybrz ziskava ¢lenstvi a clensky podil
v druzstvu, resp. clenska prava a povinnosti, a tedy i pravo na uzavreni najemni smlouvy k predmétnému bytu.
@ Nejvyhodnéjsi formou bydleni se tak jevi bydleni ve vlastnim byté, nebot mimo jiné k pronajmu nepotrebuje
pani Malinova souhlas nikoho jiného. Bydleni dalSich osob v byté je tedy pouze na jejim rozhodnuti.

@ Nevyhodou vlastniho bytu se miiZe jevit nékdy jeho pofizovaci cena, ktera miize byt nékdy vyssi nez u koupé
druzstevniho podilu a ¢lenstvi v druzstvu.
® U najmu bytu pak nevyhodou miiZe byt, Ze byt nevlastnite, a ¢asto tak po delsSi dobé hodnotu bytu preplatite

na najjemném.

JAKOU FORMU BYDLENI ZVOLIT?

Druzstevni bydleni

v Vyhodou druzstevniho byd-
leni mtze nékdy byt relativné
nizka porizovaci cena druz-
stevniho podilu a ¢lenstvi.

v S jistym omezenim se mu-
Zete setkat, pokud budete chtit
druzstevni byt dale pro-
najmout. K takovémuto kro-
ku potrebujete predchozi sou-
hlas druzstva.

v Od 1. ledna 2014 jiz neni pro-
blém pujcit si od banky peni-
ze a pritom zastavit svaj druz-
stevni podil.

v Prevoditelnost druZstevni-
ho podilu je neomezena a za-
roven snazsi nez prevod bytu
v osobnim vlastnictvi. Pokud
prevadite druZstevni podil,
neni treba navstévovat kata-
stralni urad. S prevodem

druzstevniho podilu pevné
souvisi zaplaceni dané z pri-
jmu (za jistych okolnosti mii-
Zete byt od této darové povin-
nosti osvobozeni). Dan z ne-
movitych véci nehradi primo
druzstevni najemnici, ale
druzstvo samotné s tim, ze dan
se promita do vySe najemné-
ho.

Najem bytu

v Byt v pronajmu nikdy ne-
budete vlastnit, pokud si jej
nekoupite. Mnohdy hodnotu
bytu preplatite na najjemném.
Nicméné k najmu jsou odka-
zani ti, kteri nemaji dostatec-
ny financéni obnos ke koupi
bytu, nebo ti, kterym banky
neposkytnou uvér ¢i hypoté-
ku.

v Najem bytu nelze darovat

aniprodat. VZdy je potreba na-
jem vypovédét a uzavrit no-
vou najemni smlouvu.

v Vyhodou najmu muze byt
to, Ze neplatite dan z nemovi-
tych véci.

Osobni vlastnictvi

bytu

v Naklady na porizeni vlast-
niho bytu byvaji vyssi nez u
druzstevnich bytt. Byt muiize
byt bez problému zptisobilou
zastavou pro pripadnou hy-
potéku.

v Pokud se stanete vlastni-
kem bytu v panelovém domé,
c¢asto se nucené stanete cCle-
nem spolecenstvi vlastniki. S
timsouvisizejménauhradyna
spravu domu (vytah, svétia na
chodbdch, uklid spolecnym
prostor), fond oprav apod.




