PRAVNI LINKA

Centrum pomoci v naléhavych zivotnich situacich

Zadavatel dotazu:
XXXXX XXXXX
XXXXXXXXXXX, XXXXXXXXX, PSC XXX XX

XXXXX@XXXX.CZ

Dotaz

Dobry den,

DotyCny problém se netyka prfimo mé, ale spise mych
rodi¢u a jejich majetkového vyporadani. Rodice se rozvedli
v roce 2004 a nemaji dosud vyresené majetkové
vyporadani na nemovitosti- rodinném domé,ktery ma dvé
bytové jednotky. Otec si po rozvodu nadélal spoustu dluhd
a na polovinu rodinného domu, ktery maji stale rodice ve
spole¢ném jméni manzeld, byly uvaleny exekuce. Matka si
nikdy neprala dum, respektive 1/2 domu prodat. Jednak ke
vztahu k rodiné a dale i z divodu, ze by si z prodeje
nedokazala pofridit novy byt. Navic je nemocna. Otazka zni,
zda se da matce v tomto pripadé néjak pomoci. Tedy zda si
muze ponechat spoluvlastnicky podil na domé (1/4), i pres
narizené exekuce. Predpokladam, ze v pripadé exekucni
drazby se exekutor bude snazit prodat polovinu domu s
celym bytem, kdyz neni vyreSené majetkové vyporadani
manzeld.

Dékuji za odpovéd.



Odpovéd’

Dobry den, vazena pani/vazeny pane xXxxxx,

k Vasemu dotazu uvadime nasledujici.

Z Vami poskytnutych informaci nejsou zcela zfejmé a jasné
nékteré skutecnosti, proto pfi zpracovani odpovédi
vychazime z toho, co ndm z Vaseho dotazu vyplyva.

Z Vaseho dotazu vyplyva, Zze Vasi rodice vlastni idealni
polovinu nemovitosti - rodinného domu, jehoz druhou
idealni polovinu vlastni tfeti osoba(y). V rodinném domé
jsou dva byty, a dle dohody spoluvlastniki Vasi rodice
uzivaji konkrétni byt (tzn. nevlastni konkrétni bytovou
jednotku, ale idealni podil na nemovitosti). Vychazime
z obsahu Vaseho sdéleni, ze kterého pro nas nevyplyva, ze
by predmétny dum obsahoval dvé bytové jednotky dle zak.
¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, v plathném znéni (toto
poznate z vypisu z katastru nemovitosti, kde by toto bylo

presné vyznaceno).

Pokud by Vasi rodice spoluvlastnili bytovou jednotku dle
vySe zminéného zakona, vlastnili by konkrétni bytovou
jednotku a zaroven podil na spolecnych castech domu.
Nepredpokladdme, Ze z obsahu Vaseho sdéleni mélo toto
vyplyvat.

Vasi rodice se rozvedli v roce 2004, a predmétnou idealni
polovinu nemovitosti méli az do pravni moci rozsudku o
rozvodu ve spolecném jméni manzelt. Spole¢né jméni
manzeld zanika spole¢né se zanikem manzelstvi, tedy ke
dni pravni moci rozsudku o rozvodu manzelstvi, a mélo by
dojit k jeho vyporadani. Z tohoto vyplyva, zZe jakékoli dluhy
Vaseho otce, které vznikly az po pravni moci rozsudku o
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rozvodu manzelstvi (tzn. k dkonum ze strany otce, které

jsou pravnimi divody vzniku jeho pohledavky, doslo
opravdu az po zaniku manzelstvi), uz nespadaji do
spole¢ného jméni manzell, a tudiz musi byt uspokojeny

pouze z majetku vylucné patricimu Vasemu otci.

Vyporadani spolecného jméni manzell se provadi bud
pisemnou dohodou, rozhodnutim soudu na navrh jednoho
z manzell, ¢i pomoci zakonné fikce. Z Vaseho sdéleni
vyplyva, ze k prvnim dvéma zpltsobim nedoslo, ani neni na
soudé podan navrh na vyporadani spolecného jméni
manzell. Pokud je tomu opravdu tak, a zadny z téchto
ukont nebyl proveden (dohoda, navrh na soud na
vyporadani spole¢ného jméni manzeld), a to do 3 let od
zaniku manzelstvi (tj. do 3 let od pravni moci rozsudku o
rozvodu manzelstvi), nastava ze zakona fikce, a to ta, ze
plati ohledné movitych véci, ze se manzelé vyporadali
podle stavu, v jakém kazdy z nich véci ze spolecného jméni
manzell pro potfebu svou, své rodiny a domacnosti
vylucné jako vlastnik uziva. O ostatnich movitych vécech a
o nemovitych vécech plati, Ze jsou v podilovém
spoluvlastnictvi a Zze podily obou spoluvlastnikii jsou
stejné; totéz plati primérené o ostatnich majetkovych
pravech, pohledavkach a zavazcich manzelidm spolec¢nych.

Z uvedeného vyplyva, ze Vasi rodice jsou od roku 2007
(den nasledujici po uplynuti tfi let od pravni moci rozsudku
o rozvodu manzelstvi Vasich rodic¢l) podilovymi
spoluvlastniky té casti nemovitosti, ktera do té doby
nalezela do spole¢ného jméni manzeld, a jejich
spoluvlastnické podily jsou stejné. ldealni 4 nemovitosti
tedy patfi vylucné Vasi matce, a tato nemuize byt postizena
exekuci. Katastr toto zapiSe na zakladé ohlaseni jednoho
z manzelu, ke kterému se musi dolozit rozsudek o rozvodu

manzelstvi opatfeny dolozkou pravni moci, a ke kterému
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se musi pripojit zaroven prohlaseni, ze k vyporadani
spole¢ného jméni manzell do 3 let od zaniku manzelstvi (v
pfipadé Vasich rodi¢d dnem pravni moci jejich rozvodu)
nedoslo ani dohodou, ani rozhodnutim soudu, a Ze proto

nastala zakonna fikce.

Z Vaseho sdéleni nevyplyva, ke kterému dni vznikly otcovy
dluhy (kromé toho, Zze vznikly po rozvodu manzelstvi) ani
to, kdy byla nafizena exekuce na otce, popr. kdy byl vydan
exekucni pfikaz prodejem nemovitosti (resp. zda vibec
vydan byl, ¢i zda je nemovitost na katastru nemovitosti
pouze blokovana z divodu vedeni exekuce proti Vasemu
otci, ale exekucni prikaz jejim prodejem vydan nebyl).

V pripadé, ze byla exekuce nafizena po zaniku manzelstvi
(rozvodu), ale pred nastoupenim zakonné fikce, bude si
muset Vase matka pravdépodobné podat vylucovaci zalobu
k soudu dle ust. § 267 obcanského soudniho fadu na
vylouceni majetku z vykonu rozhodnuti (Ci exekuce), a to
v rozsahu svého spoluvlastnického podilu na nemovitosti.
Exekutor bude poté (po kladném rozhodnuti soudu)
opravnén prodat pouze idealni ¢ast nemovitosti nalezejici
Vasemu otci (jelikoz Vase matka pravdépodobné vlastni
pouze idealni ¢ast nemovitosti, a ne konkrétni byt Ci jeho
cast, bude pak zalezet na novych spoluvlastnicich, jak se
domluvi s Vasi matkou na uzivani spolecné nemovitosti).

Pokud byla exekuce nafizena az po nastoupeni zakonné
fikce, exekutor by nemél exekucni prikaz na podil Vasi
matky vubec vydat, ale pokud by se tak stalo, postup by byl
stejny jako ve shora uvedeném pripadé.

V kazdém pripadé Vam doporucujeme navstivit advokatni
kancelar, ktera Vam ve Vasem konkrétnim pripadé na
zakladé Vami poskytnutych uplnych informaci poradi, popf.
Vam vypracuje vylucovaci zalobu, ¢i Vas bude zastupovat
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pred soudem. Také doporucujeme Vasi matce ucinit vyse
zminéné prohlaseni o zakonné fikci na prislusny Katastralni
urad do katastru nemovitosti.

S pranim hezkého dne,

Vase pravni linka

Vybrana ustanoveni pravnich predpisu, tykajici se odpovédi
na zadany dotaz:

§ 267 o.s.t.

(1) Pravo k majetku, které nepfipousti wvykon rozhodnuti, lze
uplatnit vac¢i opravnénému navrhem na vylouceni majetku =z vykonu
rozhodnuti v ¥izeni podle treti ¢asti tohoto z&kona.

(2) Obdobné podle odstavce 1 se postupuje, byl-1i nafizenym
vykonem rozhodnuti postiZen majetek patfici do spolecného Jjméni
manZzell nebo ktery se povazuje za soulédst spoledného jméni manZellu (S
262a odst. 1), avSak vymdhany zavazek vznikl za trvani manZelstvi jen
jednomu z manZeld pfi pouzivéani majetku, ktery

a) podle smlouvy o =zuzeni zakonem stanoveného rozsahu spoleéného
jméni manzell nebo podle smlouvy o vyhrazeni vzniku spoleé¢ného jméni
ke dni zé&niku manzelstvi79) nepat¥il do spoleé¢ného jméni manzeltd, a
opravnénému byl v dobé& vzniku vyméhané pohledavky zndm obsah smlouvy,

b) nédlezel vyhradné povinnému proto, Ze jej nabyl ptred manzZelstvim,
dédictvim, darem, =za majetek nalezejici do Jeho vylu¢ného majetku
nebo podle pfedpist o restituci majetku, ktery mél ve vlastnictvi
pred uzavfenim manzelstvi nebo ktery mu byl vydan Jjako pravnimu
nastupci plvodniho vlastnika, anebo zZe slouzi podle své povahy Jjen
jeho osobni pottebé.

§ 149 o.z.
(1) Spoleé¢né jméni manzZell zanikd zanikem manzZelstvi.

(2) Zanikne-1i spoleéné jméni manZelli, provede se vypotradani,
pfri némZz se vychdzi z toho, Ze podily obou manzelll na majetku
patficim do jejich spolecného jméni jsou stejné. Kazdy z manZelu je
opravnén pozadovat, aby mu bylo uhrazeno, co ze svého vynalozil na
spolec¢ny majetek, a je povinen nahradit, co ze spolec¢ného majetku
bylo wvynalozeno na jeho ostatni majetek. Stejné tak se vychazi =z
toho, Ze =zavazky obou manZeld vzniklé za trvani manZelstvi jsou
povinni manZelé splnit rovnym dilem.

(3) Pri vypotraddani se ptrihlédne predevSim k potfrebam
nezletilych déti, k tomu, jak se kazdy z manZeld staral o rodinu, a k
tomu, jak se =zaslouzil o nabyti a udrZeni spole¢ného Jméni. Pri
ur¢eni miry ptricinéni je tfeba vzit téZ z¥etel k péci o déti a k
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obstaravéani spoleéné domacnosti.

(4) V pripadech uvedenych v § 143a odst. 1 a § 148 odst. 1 se
pouziji ustanoveni odstavci 2 a 3 obdobné.

§ 149a [komentat]

Pokud se dohody mezi manzely podle ustanoveni § 143 a 149
tvkaji nemovitosti, musi mit pisemnou formu a nabyvaji uGc¢innosti
vkladem do katastru.

§ 150 [komentat]

(1) Dohoda o vyporadani spoleé¢ného jméni manZelll musi mit
pisemnou formu. JestliZe do spole¢ného jmé&ni manZeld nélezi téz
nemovitost, nabyvad dohoda U¢innosti vkladem do katastru nemovitosti.

(2) Prava véritelll nesmi byt dohodou manzeld dotcena.

(3) Neprovede-1li se vyporddani dohodou, provede je na navrh
nékterého z manzeld soud.

(4) Nedo$lo-1i do t¥i let od zaniku spolec¢ného jméni manzeld k
jeho vyporddéni dohodou nebo nebyl-1i do t¥i let od jeho za&niku podan
navrh na jeho vyporadani rozhodnutim soudu, plati ohledné movitych
véci, ze se manzelé vypotrédali podle stavu, v jakém kazdy z nich véci
ze spolec¢ného jméni manzZeld pro potfebu svou, své rodiny a domacnosti
vyluéné Jjako vlastnik wuziva. O ostatnich movitych vécech a o
nemovitych vé&cech plati, Ze jsou v podilovém spoluvlastnictvi a Ze
podily obou spoluvlastnika Jjsou stejné; totéz plati primé&fené& o
ostatnich majetkovych pravech, pohleddvkdch a =zavazcich manzellm
spolecnych.
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