xx. xx. 2012

PRAVNI LINKA

Centrum pomoci v naléhavych Zivotnich situacich

Zadavatel dotazu:
XXXXX XXXXX
XXXXXXXXXXX, XXXXXXXXX, PSC XXX XX

XXXXX@XXXX.CZ

Dotaz

Dobry den, prosim o konzultaci pfi uzavirani smlouvy o
slouceni nebytového prostoru ke stavajicimu bytu. Mam
vaznou obavu, abych podpisem nepfrisla o byt - viz. tato
smlouva je na dobu urcCitou a pry po predlozeni
kolaudacniho rozhodnuti bude smlouva prepsana na dobu
neurCitou! Na byt mam ndjemni smlouvu na dobu
neurcitou. Byt ma jit v pristim roce do privatizace. Nevim,

co je v duvodové zpravé. Dékuji



Smlouva

podle § 31 o, zakoniky
(zak. ¢, 4071964 Sb.. ve ménd pozdd

ch pedpisu)

CL I Smiuvni stram

.
A,
se sidiem:
1C0:
Dic.
bankovni spojeni:
¢.odtu
zastoupend:
{dale je "pronajimatel” ),
3

ul,
{dale jen "najemce™)

CL I, Obsah smlouvy

L Prongyimatels je Statutern < 1 easy, svefon 7 vlastniov oboe,

do spravy obyiny dim &p. na K. G 2 na adreser ulice gt
2 Nfjemee  joondjemeem bytu & L o velikost v oLopodiazi domu uvedendho v el
AT této smilouvy,

3. Promajimatel dava ndjemci predb&im$ souhlas sbv ke svému byvtn stavebno pripoiil
nebytovy prostor .o celkovd viméii

4. Nagjemoe se zavazaje, ze pipojeni prostor uvedenyeh v el 113 provede na vlasin ndklady,
a Fe bude postupovat v souladu s cheen? zévaznymi praveimi predpivy. CSN 2 touto

smlouvouw. Pronajimaie] timie zmocnuje ndgemee., aby jei zastupoval ve stavebnim fHzeni,

5. Ndjemee se zavazuje, Ze pred pezidanim o stevebnf novoleni profednd blizil pedminky

stavhy se spraveem domu, t snrdvni fivmou se stdlem
) S dmte  gpraveem dohodne rovady vidl dlrady za pinoni
poskviovand s ufivanim byiu (sludby), které bude plat ode doc protokolimiho predund
prostor, kieré budou ke stivajicimu byt ndiemee stuvehne pHpojeny,




6. Pravomocné koluudadni rozhodnuti a zadost o veavieni nove najernd smlouvy jo nigemce
povinen predlozt pronajimateli do 13 dot od nabyd pravni moet Kelaudacniho rozhodnun,
Pronajimatel sc zavazuje. 2o do 3¢ dod od predlozeni pravemocncho holaudadniho
rozhodnuti a Zédost ndjemce uzavie s ngjemecan Fadoou najemnl smlouvi o ndimu nove
veniklé ndjemni jednotky.

7. Najemee sc zavazuje, ze zabezped! kolaudact stavby nejpozdéji do .

CL 11, Ostatni ujedndni

1. Ndjemgee se zavazuje, e ode dne G¢innost (¢o smlouvy bude platit

[.1.ihradu 2 prostor, kieré budou pHpojeny k  jeho stivajicima bytu, o to za ] m
piipojenéd plochy ve stejné vsiL jakou plati za 1 m” ndjemni plochy stdvapiciho byte

1.2 ahrady za plnéni poskytovana s uiivanim byt (sluzby), jejich? vyse bude stanovena
s prihlédnutim k rozsahu stavebnich dprav a tim k vyuZivani tGehte sluZeb. Néjemce
je povinen tuto visi dohodnowt se spravad firmou - viz &L 1LAS, tto smiouvy.

1. jednorazovd navyseni nijemného ve vyd K¢ (slovy: - Ki).
Toto jednorazove navyseni ndjemného je ndiemce povinen ubradit dn 30 dni od nabvti
nrinnostt téte dohody  na ofet  pronajimatele u :

Toto navyieni se stava soucdsti najemného za
mésic, v ném# byla uhrazenn castia phipsina na Gdet pronajimalele.

2. Ndjemee a pronajimatel se dohodli, Ze ve slouteném byté bude stunoveno ndjemné za | m*
ndjemni plochy ve stejnd vesi, v jaké bylo stanoveno ndjemné za | m® ndjemni plochy
piivodnthe bytu, Pokud v dobs nde dne platiosti téo smionvy do uzavient nové ndjemn
smiouvy dojde v domech ke mvideni ngjemného ve smyslu zak,
& 72006 Sh., o jednostranném zvyovani ndggemného, bude ve sloudendin byte stanoveno
navyiené ndgjemné dle tohoto zakona.

3. Pronajimatel piedd ndjemei protokolamé prostory, kieré muaji byt k jeho bytu piipojeny,
Nijemee je povinen tyto prostory na vyzva pronajimatele preveit,

4. Pronafimatel je dile opravnén od této dohody odstoupit, jestlize
-~ pajemce porudi nekterou povinnost stanovenou v ¢l 1L

— nastanou ddvody pro vypoveéd najmu bytu dle § 711 odst, 2 a § Tiia odst ]
obcanského zakoniku,

~  neplevezme-li ndjemee na vyzvu pronaiimatele prostory, kierd nmaji byt pfipojeny
k icho byiy, nejpordéji du 14 kalendafnich dnd od podpisu této dohody.

~  paiemce neprovede stavebni Upravy a nezabezpedi jejich kolsudscr nejpomién do
{datum v &L 1L/7.) ode dne G¢innosti této dohody,

5. Tato smivova e wsavird nz dobu uréitou do (datum v &l [L77. + 45 dou),



6. V pripade odstoupeni pronajimatele od téo smlouvy wio smlouva zanikd diem doruden
odstoupen! ngjemel, Nijemee se zavavuje, 7o na své naklady uvede spoledne prostory do
pivodniho nebo s prenajimatelem dohedoutéhe stavy, a to nejpozdéji do 30 dnd od  zandu
stnlouvy.

7.0V pHpade zantku smlouvy v dovedd odstoupeni prongjimatele od 160 smlouvy neni
prongjimatel povinen veatit ndjemci uhrazenou castu uvedenou v el 1713,

CLIV, Zaver

1. Pronajimatel a ndjemee potvrzuji, Ze si tato smiouva predetli. 7o byla sepsxana dle jejich
svobodné vile a Ze nebyla wzaviena v tsud, piip. 2a pro ng nevvhedngeh podminek.

2. Taro smlouva se vyhotovuje v péti vyhotovenich, 2 nich?  pronggimatel o nijemce obdrz
po dvou a sprivni firma dle ¢l 1L/5. jedno vyhotovent,

3. Tate dohoda nabyva platmosti dnem podpisu a Géinnosti dnem protokolamihe preveeti
prostor, které budou ke stévajicimu bytu pHipojeny.

Pronajimatel; Najemce.



Odpovéd

Dobry den, vazena pani XXXXX,
K VaSemu dotazu muzeme uvést nasledujici:

Nevime, do jaké miry mizete jednat s druhou stranou o
znéni smlouvy a zda pronajimatel je ochoten na Vase
Upravy pristoupit, nize Vam vsak uvedeme, co bychom
doporucovali upravit. S ohledem na to, Ze text Vami
poslané smlouvy nebyl mozny opravovat, budeme uvadét
pouze vybrana ustanoveni, které by bylo vhodné zménit;

tato ustanoveni jsou uvedena tucné.

Cl. 11/3 Pronajimatel udélil ndjemci souhlas, aby ke svému
bytu pfipojil nebytovy prostor, o celkové vymére X m2.
(Predbézny souhlas je skutecné neopodstatnénym
ustanovenim, nebot pronajimatel Vam jiz souhlas udélil,

bez néj byste neziskala stavebni povoleni)

Cl. 11/5 Najemce prohlasuje, Zze pronajimateli k
predmétnému zaméru predlozil platné stavebni povoleni.

Cl. 11/6 Najemce se zavazuje pronajimateli pfedloZit
kolauda¢ni rozhodnuti do 15 dni od jeho nabyti pravni
moci. Pronajimatel se zavazuje, Ze do 15 dnl od
predlozeni pravomocného kolaudacniho rozhodnuti uzavre
s najemcem dodatek k jeho stavajici najemni smlouvé, na
jehoz zakladé bude zménén nové vznikly predmét najmu.
Ostatni ustanoveni najemni smlouvy zlistanou hezménény.
(Je zbytecné uzavirat novou najemni smlouvu, kdyz dojde
pouze k rozsSiteni predmétu najmu, k témto Uucelem postaci
uzavrit pouze dodatek k ndjemni smlouvé, diky némuz
budete mit jistotu, ze Vase najemni smlouva zlstane na
dobu neurcitou. Pokud bude pronajimatel trvat na uzavreni
nové najemni smlouvy, pozadujte, aby text této smlouvy
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byl zaménén alespon za ,Pronajimatel se zavazuje, Ze do
30 dnl od predlozeni pravomocného kolaudac¢niho
rozhodnuti a zadosti ndjemce, uzavre s ndjemcem radnou
najemni smlouvu o najmu nové vzniklé jednotky, a to opét

na dobu neurcitou®)

Cl. 11/7 Nadjemce se zavazuje, ze zabezpe¢i kolaudaci
stavby nejpozdéji do DD.MM.YYYY (zde uved’te datum, v
némz Vam bude koncit platnost stavebniho povoleni,
popripadé dejte i Ihitu delsi)

Cl. 11/1.2 VySkrtnout ustanoveni ,Ndjemce je povinen tuto
vySi dohodnout se spravni firmou viz. cl. l1I/5 této smlouvy".

Cl. 1I/4 Zménit datum v ustanoveni ,ndjemce neprovede
stavebni Upravy a nezabezpedi jejich kolaudaci nejpozdé;ji
do XX.XX.XXXX (datum v €l. 1.7) ode dne ucinnosti této
dohody“ v souladu s datem uvedenym ve ¢l. 11/7

Cl. lI/4 Zménit datum v souladu s datem uvedenym ve €l.
/7

Co se tyCe moznosti ztraty bytu, tak k tomuto uvadime, ze
pronajimatel muze dat najemci vypovéd’ pouze v pripadé,
dojde-li k naplnéni nékterého ze zakonem uvedenych
divodd, a to jestlize:

najemce nebo ti, kdo s nim bydli, pres pisemnou
vystrahu hrubé porusuji dobré mravy v domé

najemce hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z
najmu bytu, zejména tim, Ze nezaplatil ndjemné a thradu
za plnéni poskytovana s uzivanim bytu ve vysi odpovidajici
trojnasobku mésicniho ndjemného a uhrady za plnéni
poskytovana s uzivanim bytu nebo nedoplnil penézni
prostredky

ma-li ndjemce dva nebo vice bytl, vyjma pfipadu, ze
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na ném nelze spravedlivé pozadovat, aby uzival pouze
jeden byt

neuziva-li ndjemce byt bez vaznych divod( nebo byt
bez vaznych duvodl uziva jen obcas

jde-li o byt zvlastniho urceni a ndjemce neni
zdravotné postizena osoba; to neplati, pokud najemce
dovrsil 70 let véku

Dale mize dat pronajimatel najemci vypovéd’ z téchto
divodu:

potfebuje-li pronajimatel byt pro sebe, manzela, pro
své déti, vnuky, zeté nebo snachu, své rodicCe nebo
sourozence

je-li potfebné z divodu verejného zajmu s bytem
nebo s domem nalozit tak, ze byt nelze uzivat nebo
vyzaduje-li byt nebo dim opravy, pfi jejichz provadéni
nelze byt nebo dim delsi dobu uzivat

jde-li o byt, ktery souvisi stavebné s prostory
urcenymi k provozovani obchodu nebo jiné podnikatelské
c¢innosti a najemce nebo vlastnik téchto nebytovych
prostoru chce tento byt uzivat

V téchto pripadech vsak pronajimatel potrebuje k vypovédi
souhlas soudu. Vypovéd musi byt vzdy pisemna a
dorucena najemci. Ve vypovédi musi byt uveden duvod
vypovédi, vypovédni lhiata a pouceni ndjemce o moznosti
podat do 60 dnu zalobu na uréeni neplatnosti vypovédi k
soudu. Pokud poda najemce ve lhuté Sedesati dnt ode dne
doruceni vypovédi zalobu na urceni neplatnosti vypovédi,
neni povinen byt vyklidit, dokud fizeni neni ukonceno

pravomocnym rozhodnutim soudu.

V jinych pripadech pronajimatel dat najemci vypovéd’
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nesmi, a to bez rozdilu, zda je pronajimatelem obec nebo
soukromy vlastnik. Proto se nemusite obavat, ze by Vam
pronajimatel mohl dat vypovéd’, z toho divodu, ze
nesplnite podminky smlouvy o pfipojeni nebytového
prostoru k bytu, nebot ke zméné Vasi ndjemni smlouvy
nedojde a nesplnéni nepojmenované smlouvy o pripojeni
nebytového prostoru k bytu nenaplfiuje z Zzadny duvodu,
pro ktery miaze pronajimatel ukon¢it ndjem. Vystavujete se
vsak riziku ztraty vlozenych investici a jednorazové
financni castky XXXX K¢.

Za tym PRAVNI LINKY velmi doufame, Ze Vam tato odpovéd
poskytla potfebné informace a prejeme Vam mnoho
uspécha.

Vase Pravni linka
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